Erfaringsformidling

BOKSMODULBYGGERIER

kraever sarlig kvalitetssikring

Der er en stor interesse for at opfgre billige byggerier med brug
af bokselementer. Et boksmodulbyggeri ma imidlertid betegnes
som et sarbart byggeri, som kraever szrlig opmarksomhed pa
specielt projektering af ventilations- og installationslgsningerne.
Det er desuden vigtigt, at de driftsmaessige tiltag er tilpasset det
aktuelle byggeri og at de, der skal sta for driften, har de ngdven-

dige oplysninger om materialer og konstruktioner.

Boksmodulbyggeri

Byggeskadefonden har nu udfgrt eftersyn af
de fgrste boksmodulbyggerier. Disse byg-
gerier er karakteriseret ved industriel mas-
seproduktion, en skrabet indretning og ved
at driftsudgifterne i nogle tilfeelde er redu-
ceret, da beboerne selv skal sta for dele af
den daglige drift.

Den stgrste del af byggeprocessen bliver
udfgrt pa fabrik under kontrollerede forhold,
hvilket bade smidigger processen og redu-
cerer sandsynligheden for byggefugt. Bygge-
pladsarbejdet med laegning af kloakker og

stgbning af fundamenter kan ske samtidig
med at boksmodulerne feerdigggres pa fa-
brikken. De feerdiggjorte moduler transpor-
teres til byggepladsen, hvor de placeres pé
fundamenterne, hvorefter der efterfglgende
kun skal udfgres strimling af tage, feerdig-
ggrelse af facader samt tilslutning af instal-
lationer. Der kan dog opsta en del repara-
tionsarbejde af revner m.m. efter transpor-
ten af modulerne.

Et boksmodulbyggeri er ikke at sammen-
ligne med et midlertidigt pavillonbyggeri.
Boksmodulbyggeriet mé sidestilles med
traditionelt opfert byggeri eller flademodul-
byggeri, hvorfor bestemmelser og anbefa-
lingeriSBi-anvisninger og BYG-ERFA blade
er geeldende.

Terraen- og draenforhold

For denne type af byggeri med anvendelse
af organiske materialer geelder i szrlig
grad, at grunden skal vaere veldraenet og
uden traktose, at terreenet skal falde vaek
fra bygningen, og at der ikke sker vandtil-
ledning fra omliggende arealer.

Der bgr udfgres omfangsdraen, og det bgr
sikres, at faskiner m.m., som vandet afledes
til, er velfungerende, har tilstraekkelig ka-
pacitet og kan renses. Vand fra befeestede
arealer, facader og tage skal ledes til kloak
eller faskine og ikke draenes vaek.

Tilgengelighed og krybekalder

For at opna tilgaengelighed til boligerne er
boksmodulets gulvkassette i de fleste til-
feelde placeret under det omgivende terraen,
sa overside af gulvniveau og terraenniveau
er det samme. For at undga direkte jordpa-
virkning af de organiske materialer i gulv-
kassetten er der udfert krybekaelder eller



rettere sagt et ventileret terreendaek. Ofte er
afstanden mellem krybekalderbund og
underside af kassettedaek mindre end 200
mm, hvilket vanskeligggr kontrol og eftersyn
af bygningsdelene i krybekzelderen og umu-
ligggr efterfglgende drift og eventuel udbed-
ring, hvis dette bliver ngdvendigt.

Ventilation af krybekalder
Krybekeaelderen ventileres enten gennem
riste langs facade og gavl eller gennem
praefabrikerede ventilationsbokse, som
monteres pa et “skert” fastgjort til gulvkas-
setten. Nar overside af kassetten er lagt i
niveau med det omgivende terraen, skal der
udfgres forkrgbbede (knaekkede) ventilati-
onsfgringer, da krybekaeldergulvet er saen-
ket i forbindelse med den niveaufri adgang
til stueetagen. Det medfgrer, at kravet til
ventilationsareal af krybekaelderen forgges
vaesentligt.

Organiske dele under terreen skal beskyttes
af uorganisk isolering - hvilket ikke altid
sker. Beskyttelsen gzelder pé alle dele af
kassetten, hvilket ikke vurderes at veere
muligt under barende dele. Her skal ud-
teenkes seerlige lgsninger.

Det er pa flere byggerier konstateret, at

gulvkassetten er deekket af jord ved gavlene
- ofte kun adskilt af en tynd metalplade
monteret direkte pd kassetten. Jorddaek-
kede traekassetter er darlig byggeskik og
skal undgas. Tre og metaldele skal altid
adskilles for at undga ophobning af fugt og
kondens bag metalpladen.

| BYG-ERFA blad (19) 09 12 30 advares mod
at anvende udeluftventilerede krybekaeldre
ved opfgrelse af nyt byggeri med kraftigt
isolerede daek samt mod i konstruktionen
at anvende organisk materiale, som direkte
udseettes for krybekalderklima. Dette har
veeret geldende i de sidste 12 ar.

Krybekalderbund og fugtspaerre

Det er sjeeldent at se stgbte daek i krybe-
kaeldre. Pa krybekaelderbunden udlaegges
normalt en lgs plastmembran som fugt-
speerre fastholdt af et lag af sand. Fugtspaer-
ren kan vaere projekteret med et svagt fald
fra midten og ud mod bygningens kanter.

Fugtspaerren har to formal. Den skal dels
sikre, at jorden ikke afgiver fugt til keelderen
og dels sikre, at overfladevand fra terraen,
regn og sne, som ender i kalderen, kan
afledes til kloak eller recipient. Vand fra tag
og slagregn péa facader, som ender i krybe-

Erfa

Bygherren skal isaer ved
boksmodulbyggerier vaere
meget omhyggelig med sine
driftsinstruktioner, hvis
man gnsker at overlade

en del af vedligeholdelses-
udgifterne til lejerne.

BYG-ERFA
Laes mere i BYG-ERFA blad nr.

(19) 09 12 30: Risiko ved udeluft-
ventilerede krybekaldre.

fortsaettes naeste side



Byggeskadefonden
efterspgrger ofte opdateret
projektmateriale ved
boksmodulbyggerier.
Trods meget ensartet
produktionsteknologi er
det vigtigt, at der fglges op
pad de enkelte byggerier.

LAS MERE
Laes mere pa www.

byggeskadefonden.dk.

kaelderen skal ligeledes afledes til
kloak eller recipient.

Der skal udfgres omfangsdraen, safremt
jorden ikke er selvdraenende.

Installationer

Det er ved eftersyn konstateret, at vand-
og aflgbsinstallationer i visse tilfaelde
fgres i krybekaelderen og videre op
igennem krybekalderbunden til de
rum, de skal betjene. Der ses ogsa
eksempler pa regnvandsledninger fgrt
under krybekalderdakket.

Der skal sikres luftteethed ved instal-
lationsgennemfgringer og mulighed for
servicering af installationen hvis ngd-
vendigt. Hvis krybekaelderen indeholder
installationer og andet, der skal ser-
viceres, skal der sikres adgang enten
udefra eller fra boligerne igennem en
lem i gulvet.

Vadrum

Vadrum opbygges normalt som lette
konstruktioner pa stedet eller som
praefabrikerede kabiner.

| henhold til SBi's vddrumsanvisning -
By og Byg Anvisning 200 - ma der kun
udfgres vadrum pa treebjeelkelag, hvor
krybekaelderen ertilgeengelig og haren
fri hgjde pa mindst 0,6 meter. Hvis den
fri hgjde er mindre end 0,6 meter - hvil-
ket normalt er tilfeeldet ved boksmodul-
byggeri - skal vddrum udfgres pa beton-
eller letbetondaek. Bestemmelsen
haenger sammen med, at undersiden af
daekket skal kunne besigtiges og i ngd-
vendigt omfang repareres.
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Driftsforhold

Hvis man gnsker at overlade en del af drift-
og vedligeholdelsesudgifterne af boksmo-
dulbyggerierne til lejerne, skal det ske un-
der hensyntagen til det aktuelle byggeri. Nar
beboerne skal instrueres om driften, skal
de samtidig have de ngdvendige oplysninger
om materialer og konstruktioner.

Inddragelse af lejerne i driften kan f.eks
betyde, at lejerne skal sta for renholdelse af
friarealer, snerydning, haekklipning, rens-
ning af tagrender, styring af ventilationsan-
leeg m.m. Det er en forudsaetning for ind-
dragelse af lejerne i drift- og vedligeholdel-
sesarbejdet, at boligventilationen fungerer,
at krybekaelderen er velventileret og fri for
fugt. Derudover skal tag- og overfladevand
uhindret kunne afledes til kloak eller reci-
pient og draen vaere velfungerende.

Der skal vaere adgangsmulighed til krybe-
kaelderen uden at skulle skaere sig vej igen-
nem gulvet, nar der eksempelvis skal holdes
gje med fugtforhold i krybekaelderen og de
installationer, som kraever service.

Dokumentation

Byggeskadefondens 1- &rs eftersyn indehol-
der udover et stikprgvevist eftersyn p3 stedet
0gsa en gennemgang af projektmateriale -
tegninger, beskrivelser, dokumentation mv.

Specielt ved boksmodulbyggerier efterspgr-
ger fonden ofte manglende projektmateriale
- stabilitetsberegninger, samlingsdetaljer og
kvalitetssikringsdokumentation pa et konkret
byggeri. Det skyldes typisk, at der ikke altid
folges op med opdateret projektmateriale,
hvis boksmoduler fra samme virksomhed
opsattes pa en anden lokalitet.
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