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BYGGESKADEFONDEN blev oprettet i 1986 som reaktion pa stigende bygge-
tekniske problemer i det almene boligbyggeri. | de 25 ar, som er gaet siden da,
er KVALITETEN i det stgttede boligbyggeri blevet maerkbart bedre. Omfanget af
vaesentlige fejl i nye stgttede boligbyggerier er saledes reduceret med

ca. 90 pct. i forhold til de byggerier, der blev bygget i 1980erne og 1990erne.

| 2011 har Byggeskadefonden eksisteret i 25 AR. Det er en anledning til

at stoppe op og se lidt tilbage pa historien. | dette skrift fortaeller BL's tidligere
direktgr Gert Nielsen om de diskussioner og forhandlinger der la bag fondens
oprettelse, om den gkonomiske og administrative udvikling af fonden og om det
konkrete arbejde med eftersyn, skadedaekning og erfaringsformidling

gennem 25 ar.

BYGGESKADEFONDEN 2011
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FORHISTORIEN

Tagsagen i Albertslund satte det hele i gang

At udpege en enkelt byggesag som den udlgsende faktor er nok en staerk
forenkling, men der er naeppe tvivl om, at den sakaldte tagsag fra Alberts-
lund var den sag, som satte den politisk proces i gang, der ca. 10 ar senere
resulterede i oprettelsen af Byggeskadefonden.

Den markante bebyggelse med gérd- og raekkehuse i Albertslund, der var
opfgrt i arene 1963-1967, fik i begyndelsen af 70 erne stigende problemer
med utaette tage. Der var tale om flade tage, der var uteette og svampean-
grebne. Beboerne matte efterhdnden opsamle vand i spande, og samtidig
var der fugt og mug pa betonydervaegge samt en raekke andre byggetekni-
ske problemer.

Det gik ikke stille af - der var en betydelig boligaktivisme blandt beboerne,
og pa et tidspunkt begyndte beboerne at deponere huslejen i protest imod
forholdene. Ved &bningen af udstillingen "Byggeri for milliarder” i Bella
Centret demonstrerede beboerne med bannere, der fortalte om "Byggesjusk
for millioner™.

Det skabte stort politisk rare, og det fik i 1978 den nytiltradte boligminister
Erling Olsen til i hast at fa gennemfart ny lovgivning, som gav staten mulig-
hed for at give finansieringsstgtte til udbedringsudgifterne ved den slags
skader - i princippet svarende til den stgtte, som blev ydet til nybyggeriet.
Det blev starten pé den statslige byggeskadefinansiering.

Pengene til statsstgtten blev fremskaffet ved samtidig beskaering af den
dengang geeldende kvote for tilsagn til nye almennyttige boliger, som nav-
net var dengang.

Mange nye skader fgrte til krav om a&ndringer

Tagsagen viste sig hurtigt ikke at vaere en "enlig svale”. En raekke andre
byggerier kom til, da der fgrst var gaet "hul pa bylden”, og i 1984 kunne
Boligministeriet konstatere, at der i perioden fra medio 1978 til medio 1984
var blevet givet tilsagn om udbedring af byggeskader i 44 bebyggelser med
14.500 lejligheder og samlede investeringer pa ca. 885 mio. kr. Som fglge af
stgtten var kvoten for det almennyttige boligbyggeri blevet nedskéret med
godt 2.000 boliger.

Forholdene blev anset for at vaere en politisk belastning, og der var et klart
gnske fra politisk hold om gennemfgrelse af foranstaltninger, der kunne
begraense byggeskader, styrke det lgbende vedligehold og udarbejde en ny
model for finansiering af udbedringen af de skader, som trods kvalitetssik-
ring matte vise sig i det fremtidige byggeri.

En arbejdsgruppe blev nedsat i Boligministeriet i november 1983, og efter
en raekke hgringer af byggeriets forskellige aktgrer blev der i januar 1985
offentliggjort en redeggrelse fra arbejdsgruppen, som bl.a. indeholdt det
principielle forslag om etablering af en forsikringslignende ordning i form
af en byggeskadefond. Samtidig indeholdt redeggrelsen forslag om harmo-
nisering af de seaerlige ansvarsregler for byggeriets parter. Her havde hidtil
vaeret forskellige perioder for ansvaret for de udfgrende, radgiverne og le-
verandgrerne med et 20-arigt ansvar for de udfgrende, et 5-arigt ansvar for
radgiverne og en ansvarsperiode pa kun 1 ar for leverandgrerne.



De forskellige ansvarsperioder blev opfattet som en belastning, hvis der
skulle sikres de samme incitamenter for alle byggeriets parter, og hvis det
samtidig skulle kaedes sammen med et nyt system for eftersyn til opdagel-
se af svigt og byggeskader.

| Boligministeriets redeggrelse var ogsa indeholdt forslag om gennemfg-
relse af kvalitetssikring i alle led i byggeriet, regler om 5 ars eftersyn, regler
om drift og vedligehold m.v. Hertil kom s& de egentlige overvejelser om
etableringen af den forsikringslignende ordning.

Den politiske proces frem mod vedtagelsen af reformen

Der var imidlertid ikke enighed mellem alle bergrte parter om det boligmi-
nisterielle udspil. Boligselskabernes Landsforening (BL) fremsendte sale-
des i februar 1985 efter den fgrste fremlaeggelse af et lovforslag en udfgrlig
argumentation bl.a. imod den planlagte kraftige forkortelse af de udfgren-
des ansvar fra 20 ar til 5 ar. | et juridisk responsum blev pavist, at der i
praksis var hentet betydelige erstatningsbelgb fra de udfgrende for skader
i perioden fra de 5 til de 20 &r, og derfor argumenteredes for, at der med
forslaget var tale om en urimelig begunstigelse af de udfgrende pa bygher-
rens bekostning. 0gsd Kommunernes Landsforening tilsluttede sig senere
denne argumentation, da der ogsa var planer om tilsvarende harmonisering
af ansvarsperioden for kommunale bygge- og anlaegsarbejder.

BL argumenterede samtidig imod de fordyrelser, som forslaget skgnnedes
at palaegge byggeriet, og man skal her vaere opmaerksom pa, at der pa det
tidspunkt var en ganske hard politisk debat om stgrrelsen af det sakaldte
rammebelgb. Det var saledes ministeriets opfattelse, at det seerlige bidrag
til forsikringsordningen skulle afholdes inden for det geeldende rammebe-
leb, og det samme var tilfeeldet for de eventuelle merudgifter, der matte
folge til rddgivere pad baggrund af kvalitetssikringskravene og til de udfg-
rende og leverandgrerne pa baggrund af krav til bl.a. betonkonstruktioner.

Forslaget fra februar 1985 var samtidig keedet sammen med andre aendrin-
ger af Lov om boligbyggeri bl.a. med stramninger af finansieringsreglerne
med statslige besparelser for gje. Derfor lykkedes det ikke for regeringen at
sikre en vedtagelse af lovforslaget i folketingssamlingen, og det var ngdven-
digt med en genfremsaettelse i oktober 1985 i en lidt aendret form.

Dette lovforslag blev vedtaget i december 1985 med en ikrafttreeden af be-
stemmelsen om Byggeskadefonden pr. 1. juli 1986. Det oprindelige indhold
af ministeriets forslag fra februar 1985 om Byggeskadefonden var stort set
uendret ved vedtagelsen, men der blev dog gennemfgrt den andring, at
rammebelgbet blev forhgjet svarende til bidraget til Bygeskadefonden. End-
videre blev senere i 1986 gennemfgrt forhandlinger med Boligministeren,
hvorefter det blev praeciseret, at kvalitetssikringskravene ikke kan resultere
i forggede teknikerhonorarer, og der sikredes en mindre forggelse af ram-
mebelgbet til kompensation for merudgifter ved indfgrelse af kravene i ba-
sisbetonbeskrivelsen.



BYGGESKADEFONDEN ETABLERES

Opfordring til Landsbyggefonden

Efter vedtagelsen af lovgivningen i december 1985 gik Boligministeriet i
gang med forberedelserne til fondens etablering, og i marts 1986 rettede
ministeriet henvendelse til Landsbyggefonden med en opfordring til, at
Landsbyggefonden patog sig opgaven med administration af den nye fond.
Landsbyggefondens forvaltning rummede i forvejen udbetaling af grundka-
pital til det almennyttige nybyggeri, og pa den made var alle tilsagn til al-
mennyttige boliger registreret i Landsbyggefonden.

Efter drgftelser med ministeriet gav Landsbyggefonden tilsagn om at fore-
std administrationen af den nye fond, og den 24. september 1986 blev der
afholdt konstituerende mgde i den nyvalgte bestyrelse efter indkaldelse af
Boligstyrelsen, der havde fungeret som midlertidigt sekretariat fra lovens
ikrafttreeden.

Bestyrelsen bestod fra start af i alt 11 medlemmer, hvoraf 3 blev udpeget af
Boligselskabernes Landsforening, 1 blev udpeget af Kommunernes Lands-
forening, 1 blev udpeget som repraesentant for Kgbenhavn og Frederiksberg
kommuner, 1 blev udpeget som repraesentant for andelsboligerne, 1 fra de
selvejende ungdomsboliginstitutioner, 1 fra de selvejende aeldreboliginsti-
tutioner, 2 fra Boligministeriet samt endelig en teknisk sagkyndig udpeget
af Boligministeriet.

Ved det konstituerende mgde godkendtes forslag til vedteegter udarbejdet
af Boligministeriet, der skete valg af formand og naestformand, og det blev
vedtaget at ansaette Landsbyggefonden som sekretariat for Byggeskade-
fonden, idet en egentlig administrationsaftale blev godkendt pa det andet
bestyrelsesmgde i november 1986.

Byggeskadefond og Landsbyggefond samme direktion

Med ansaettelsen af Landsbyggefonden som sekretariat for Byggeskade-
fonden blev det samtidig fastlagt, at Landsbyggefondens direktion ogsa ville
fungere som direktion for Byggeskadefonden, og Landsbyggefondens di-
rektion bestod pa davaerende tidspunkt som i dag af direktgren i Boligsel-
skabernes Landsforening samt af sekretariatschefen i Landsbyggefonden
som daglig leder af denne fond.

Byggeskadefonden havde fra begyndelsen ikke ansat eget personale, idet
medarbejderne i Landsbyggefonden udfgrte arbejdet for Byggeskadefon-
den. Da gkonomien i de to fonde imidlertid hele tiden har vaeret skarpt ad-
skilt blev det fastlagt, at der skulle afregnes mellem de to fonde pa basis af
medgaet tid med tilleeg af et deekningsbidrag til deekning af Landsbyggefon-
dens driftsudgifter til husleje, telefon m.m. For direktionen blev dog fastsat
et fast belgb uden registrering af medgaet tid, idet Byggeskadefonden fra
start refunderede Landsbyggefonden et belgb pa 100.000 kr. arligt for bi-
stand af direktion, og belgbet er labende blevet reguleret efter lgnindekset.

Da fonden ved sin etablering endnu ikke havde indteegter til daekning af de
godt nok beskedne administrationsudgifter blev det i bestyrelsen vedtaget,
at disse udgifter fra start kunne afholdes med midler fra en optagen kas-
sekredit. Samtidig blev der bevilget midler til udarbejdelse af det fgrste me-
get enkle EDB-program til registrering og opkraevning, idet registreringen
af de omfattede byggerier i den fgrste periode skete manuelt.

24.09.1986
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Alment boligbyggeri i 1980erne



FONDENS FORSTE AR

Kun registrering og opkravning

| fondens fgrste &r omfattede administrationen kun registrering af tilsagn til
de omfattede byggerier samt opkraevning af bidrag i forbindelse med byg-
geriernes aflevering.

Der var en del indkgringsvanskeligheder med at fa oplyst tilsagn til private
andelsboliger, der ikke pa samme made som det almennyttige byggeri i
forvejen var omfattet af Landsbyggefondens forvaltning. Der var ligeledes
problemer med at f& en del af disse bygherrer til at indbetale p& det fast-
lagte tidspunkt for afleveringen, da bygherrekredsen i en del tilfeelde ikke
havde haft tradition for den type af regulering, og der blev i en raekke til-
feelde opkraevet morarenter pa grund af for sen indbetaling.

Allerede i 1986 var det besluttet, at fondens administration ogsa skulle ud-
vides med en teknisk chef, der skulle forestd eftersyn, behandling af skade-
sager samt erfaringsformidling, men ansaettelsen blev i 1987 besluttet ud-
sat til et tidspunkt, der L& teettere pd gennemfgrelsen af de fgrste 5 ars
eftersyn i slutningen af 1990, da der naeppe i starten ville veere tilstreekke-
ligt med relevante opgaver for en sadan teknisk chef.

Forhandlinger om udvidet daekningsomrade i 1987

Boligministeriet foreslog i efteraret 1987, at fondens daekningsomrade
skulle udvides til bl.a. 0gsa at omfatte byggeskadearbejder og ombygninger
af store lejligheder, der blev udfgrt med stgtte efter de seerlige regler i
boligbyggeriloven. Byggeskadefondens bestyrelse var imidlertid betaenke-
lig ved dette, da fonden endnu var sa ny, at det var sveert at vurdere, hvordan
fonden ville kunne hange sammen gkonomisk, og da der ogsa var usikker-
hed om, hvordan der skulle sondres mellem den oprindelige bygning og
diverse renoveringer, hvor kun renoveringerne var omfattet af deekningen.

Derimod var der tilslutning til at lade mindre ombygninger omfatte, hvor
der ydes stgtte til indretning af nye boliger, ligesom der var tilslutning til, at
arbejder udfgrt af Byggeskadefonden selv eller pa fondens foranledning
kunne omfattes.

Dette blev da ogsé resultatet, da et lovforslag blev fremsat i januar 1988,
men med den yderligere tilfgjelse, at 0gsa de nye boliger for &ldre og han-
dicappede, som var kommet til med ikrafttraedelsen af eeldreboligloven den
1. juli 1987, skulle omfattes.

Til gengeeld gled de sakaldte lette kollektivboliger efterhanden ud som en
saerlig form for stgttede boliger.

Sarlig debat om private andelsboliger

Forholdene for de private andelsboliger gav i flere omgange anledning til
debat i fondens bestyrelse. Saledes var der en debat om et forslag fra Bolig-
styrelsen om, at fonden skulle afsta fra i givet fald at ggre brug af det seer-
lige 20-arige seelgeransvar, idet styrelsen mente, at fonden hermed havde
en mulighed for at gd udenom den generelle 5-ars forzeldelse for entrepre-
ngr-, radgiver- og leverandgrydelser. Fonden accepterede imidlertid ikke
dette forslag, og et senere lovforslag fra 1990 om begraensning af dette sael-
geransvar ndede ikke at blive vedtaget, da der blev udskrevet valg til Folke-
tinget, inden tinget kunne na at behandle forslaget.



Et andet forhold, som gav anledning til betydelig debat, var andelsboligbyg-
geriet i sdkaldt "eget regi”. | den form for byggeri var det normale forhold
mellem en bygherre og de udfgrende "ikke-eksisterende”, og dermed var
der en nerliggende risiko for, at der ville blive slaekket pd kvaliteten med
omkostninger for Byggeskadefonden til fglge. Det blev der strammet noget
op pa ved preaciseringer af kravene ogsa til den type af byggerier.

Fondens midler placeret i portefgljepleje

Efterhdnden som der begyndte at komme indbetalinger af bidrag blev der
fastlagt en strategi for forvaltningen af fondens midler. Det blev i fondens
bestyrelse vedtaget, at fondens midler skulle anbringes i portefgljepleje i et
pengeinstitut eller hos en tilsvarende kapitalforvalter.

Der skete kort tid efter en tilsvarende beslutning i Landsbyggefonden om
placering af Landsbyggefondens midler, og for begge portefgljers vedkom-
mende er der etableret et system, hvor forskellige portefgljeplejere konkur-
rerer mod hinanden om at opna det bedst mulige afkast. Dog geelder for
savel Byggeskadefondens som for Landsbyggefondens anbringelser, at de
er underlagt de samme begraensninger, som er galdende for anbringelse
af midler tilhgrende almene boligorganisationer, hvilket f.eks. udelukker
anbringelse i aktier eller i andre mere usikre papirer.

Forvaltningen af disse portefgljeaftaler i de to fonde foregar i gvrigt i en
sammenhang, som muligger sammenligning mellem resultaterne af de
enkelte portefgljer, og som samtidig gger det volumen, som de to fonde
tilsammen kan byde ud pa markedet for at opnad de bedst mulige betingel-
ser. Men alligevel holdes midlerne i de to fonde skarpt adskilt. Dette system
for anbringelse af fondens midler er godkendt af ministeriet og lgbende
overvaget af revisionen, der ogsa sikrer, at rapporteringen fra portefgljeple-
jerne er retvisende og sammenlignelige.

Forhandlinger om Byggeskadefond vedrgrende Bygningsfornyelse

| 1989 blev der vedtaget ny lovgivning pa byfornyelsesomradet, som fgrte til
etablering af en byggeskadefond for arbejder udfgrt med stgtte efter Lov
om byfornyelse og boligforbedringer.

Fra ministeriets side blev der rejst forespgrgsel om eventuel administration
sammen med Byggeskadefonden for det stgttede nybyggeri, men Bygge-
skadefonden afslog at ga ind i denne opgave og foreslog i stedet, at den nye
fond blev etableret som en selvstaendig fond og pegede pa muligheden af, at
det kunne ske i tilknytning til Grundejernes Investeringsfond, der i forvejen
havde forvaltning i forhold til den typiske bygherregruppe, som ville blive
omfattet af den saerlige fond for byfornyelsesarbejder.

Baggrunden for dette var bl.a. gnsket om at undga forvaltning af for mange
bygherregrupper, som ikke var en naturlig del af den almennyttige bygher-

rekreds, og det blev da ogsa resultatet, da den nye fond blev etableret.

| 1989 var der ogsa forhandlinger om udkast til bekendtggrelse om 5-ars
eftersyn og bygningsdrift, idet de nye eftersyn nu snart pressede sig pa.
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TEKNISK AFDELING ETABLERES 0G EFTERSYN GAR | GANG

Eftersyn med langsigtet perspektiv om forbedring af kvaliteten i byggeriet
| 1989 igangsattes ogsa en proces med henblik pa ansattelse af en teknisk
chef i Byggeskadefonden, da de fgrste 5-ars eftersyn skulle udfgres i slut-
ningen af 1990, og det var naturligvis vigtigt, at der skete en ordentlig forbe-
redelse af, hvorledes disse eftersyn fremover skulle tilrettelaegges.

Pr. 1. januar 1990 tiltradte fondens nyansatte tekniske chef, og et omfat-
tende arbejde med forberedelse af de nye eftersyn gik i gang. Efter drgftel-
ser i fondens bestyrelse og efter drgftelser med ministeriet blev der fastlagt
den strategi, som i princippet har vaeret fulgt siden, at eftersynene udfgres
af eksterne radgiverfirmaer med erfaring fra projektering og byggeri af
stgttede boliger.

Sigtet hermed var dels at undga opbygningen af en meget stor stab i egen
administration og dels at bidrage til, at radgiverfirmaerne ogsa via delta-
gelse i eftersynsopgaverne far nyttige erfaringer til brug for deres videre
arbejde. Byggeskadefonden har her fra start anlagt et langsigtet perspektiv
om forbedring af kvaliteten af det stgttede byggeri, selv om en koncentrati-
on af eftersynsopgaven i egen administration eller hos nogle f& firmaer
kunne betyde besparelser pa eftersynsudgifterne.

Udveelgelsen af rédgiverfirmaerne er sket pd den made, at firmaerne har
kunnet spge om optagelse pa fondens liste over eftersynsfirmaer, idet de
ved ansggningen skal dokumentere relevante erfaringer. Herefter udpeger
fonden pa baggrund af listen over eftersynsfirmaer de enkelte firmaer til de
konkrete eftersynsopgaver. Ved denne udpegning sgges sikret en vis sags-
maengde pr. firma og samtidig tilgodeses geografiske hensyn for at mini-
mere transporttid. Et indlysende habilitetskrav har naturligvis veeret, at de
udpegede firmaer ikke ma have haft noget med det padgaeldende byggeris
projektering, udfgrelse eller drift at ggre.

Ved planlaegningen af de nye 5-ars eftersyn blev der ogsa fra starten lagt
vaegt pa en tilrettelaeggelse for EDB-styring af sagsbehandlingen, som ogsa
kunne informere bygningsejere, kommuner og eftersynsfirmaer pa en fyl-
destggrende, men ogsa rationel méade.

Skadesagsbehandling og erfaringsformidling

Den nye tekniske afdeling fik ogsa fra start til opgave at foresta skadesags-
behandling, og i 1990 modtog fonden de to fgrste egentlige skadeanmeldel-
ser, men fgrst efter mange forhandlinger mellem fonden og ministeriet
udsendte ministeriet i oktober 1991 de fgrste mere detaljerede skadedaek-
ningsregler.

Det var fra fondens start i 1986 ogsa fastsldet, at en af fondens vigtige opga-
ver pa sigt var deltagelse i erfaringsformidling for netop at bidrage til den
langsigtede forbedring af byggeriets kvalitet. Med gennemfgrelsen af de
forste eftersyn og med modtagelsen af de fgrste skadeanmeldelser be-
gyndte der ogsd at veere et grundlag for denne erfaringsformidling, som
fondens tekniske afdeling ogsa skulle forestd. | 1990 var det endnu kun
mere overordnet information ved kurser og mgder for bygningsejere og
radgivere, men denne aktivitet fik hurtigt et betydeligt omfang.

Ret hurtigt blev der saledes etableret en fast praksis med regelmassige
informationsmgder for eftersynsfirmaerne, hvor fondens medarbejdere og
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eftersynsfirmaerne i feellesskab kunne udveksle erfaringer og give ny viden
videre.

Teknisk afdeling med mange nyanszttelser

Ved udgangen af 1990 var der udover den tekniske chef blevet ansat yderli-
gere to fuldtidsansatte, men det skulle hurtigt vise sig at veere alt for fa i
forhold til en meget kraftigt voksende arbejdsbyrde med behandling af ef-
tersynsrapporter og efterhanden ogsd et stigende antal anmeldelser af
skader, hvortil kom gget pres for erfaringsformidling.

| februar 1992 var der sdledes ansat i alt 11 medarbejdere i den tekniske
afdeling inkl. afdelingens chef.

Det var ikke ideelt, at en afdeling skulle opbygges sa hurtigt med s& mange
nyansatte, men det var vilkdrene, nar der med det samme skulle gennem-
fgres et betydeligt antal eftersyn som en helt ny aktivitet, og meget hurtigt
forte disse mange eftersyn ogsa til en kraftig vaekst i antallet af behandlede
skadesager.

Allerede i det fgrste ar med 5-ars eftersyn konstaterede fonden skader af en
art, som hidtil ikke havde veeret kendt. Det drejede sig om svigt i de bae-
rende og stabiliserende konstruktioner, og det var ikke mindst i de mange
teet lave andelsboligbyggerier, at der blev konstateret revner i indervaegge
af porebeton. Det fgrte til en ganske ophedet debat, hvor ogsé materiale-
producenterne fglte behov for at forsvare sig. Fonden fandt behov for at af-
give en serlig indrapportering til ministeriet om problemerne, som maske
hang sammen med, at de fgrste byggerier under fonden var projekteret, fgr
kvalitetssikringscirkulzeret var tradt i kraft.

Siden fgrte denne debat til a&ndring af regelsaettet med obligatoriske krav
om stabilitetsberegninger i alle byggerier. Det var det farste eksempel pa
fondens betydning i forhold til den langsigtede pavirkning af byggeriets kva-
litet.

SAGSMZANGDEN VOKSER 0G JURIDISK AFDELING ETABLERES

Sagspukkel opstar
Selv om der var sket en kraftig veekst i antallet af medarbejdere i teknisk
afdeling, viste det sig, at det ikke var tilstraekkeligt til at holde trit med sags-
mangden bade i form af rapportering af 5-ars eftersyn og i form af behand-
ling af skadesager.

Hvor det fgrste hele &r med 5-ars eftersyn kun farte til behandling af godt
100 eftersynsrapporter, @ndredes dette efterhanden ganske drastisk, og i
1992 blev der behandlet godt 600 rapporter og i 1993 knap 850 rapporter.

Derfor blev der i 1993 indgaet aftaler med nogle radgiverfirmaer om byg-
geteknisk vikarassistance til behandling af de indkomne eftersynsrappor-
ter, og denne mulighed for at traeekke pa ekstern bistand fungerede i veks-
lende udstraekning i et antal ar.

Tilsvarende kom der ogsa efterhanden en stigning i antallet af skadeanmel-

delser. Hvor antallet i 1991 var begraenset til ca. 25 sager, steg det i 1992 til
48 sager og i 1993 til 130 sager.
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Juridisk afdeling starter

Stigningen i sagsmasngden og kompleksiteten i sagerne fgrer i slutningen
af 1992 ogsa til anseettelse af den fgrste medarbejder i det, som senere
udviklede sig til fondens juridiske afdeling.

Fondens juridiske konsulent forestod den interne juridiske sagsbehandling
og medvirkede ved afggrelser om daekning af anmeldte byggeskader.

Med virkning fra januar 1994 fik den juridiske konsulent ansvaret for skade-
sagsbehandlingen, som efterhanden antog et stadigt stgrre omfang, og
ogsa i forhold til disse sager opstod efterhanden en pukkel af sager, som
det var vanskeligt at fa nedbragt.

Derfor besluttedes det i 1995 at tilknytte yderligere juridisk assistance til
fonden, og i lgbet af 1995 udgjorde den juridiske afdeling 2 juridiske konsu-
lenter, 1 gkonom samt 2 sekretariatsmedarbejdere, som udover skade-
sagsbehandlingen ogsa ydede service til bestyrelse og direktion samt vare-
tog registrerings- og opkraevningsfunktionen.

Men antallet af ubehandlede skadesager udgjorde fortsat et problem og i
slutningen af 1996 besluttes det at ansaette yderligere 2 jurister. Samtidig
traekkes der i betydelig grad pa eksterne advokater i forbindelse med ska-
desagsbehandlingen.

/ANDRING AF REGELSATTET | FLERE OMGANGE

Der blev i disse ar gennemfgrt nogle mindre &ndringer af regelsattet
Saledes blev der ved en lovaendring med virkning fra januar 1994 &ndret pa
sammensatningen af fondens bestyrelse, idet de to boligministerielle be-
styrelsesmedlemmer udtrédte af bestyrelsen med begrundelse i mere ha-
bilitetsmaessige overvejelser, da fonden var underlagt ministeriets tilsyn.

Samtidig gennemfgrtes den ganske vaesentlige aendring, at de sakaldte
kvoter for det arlige byggeomfang blev afskaffet ved lov, idet det herefter
var op til kommunerne at treeffe beslutning om det samlede byggeomfang
- i de fgrste ar dog kraftigt pavirket af fastseettelse af et sdkaldt omdrej-
ningspunkt for den samlede statslige stgtte til kommunerne pd omradet.

| praksis har det vist sig, at denne aendring har fgrt til meget stgrre udsving
i tilsagnene til de stgttede boliger, fordi pavirkningen af byggeomfanget nu
bl.a. skete via @ndringer i kommunernes finansieringsvilkar m.v., og det
har fgrt til nogle meget uhensigtsmaessige svingninger i det samlede byg-
geomfang over arene, fordi kommunerne reagerede ganske voldsomt pa de
@ndrede vilkar.

Ved en a&ndring af bekendtggrelsen om skadedakning fra marts 1995 blev
der gennemfgrt en pligt for bygningsejeren til at sgge udbedring hos de
ansvarlige, inden en skade anmeldes til fonden, hvilket bl.a. var begrundet
i hensynet til de mange skadeanmeldelser, hvor bygningsejeren maske
ikke selv havde gjort tilstraekkeligt for at fa problemet lgst uden fondens
medvirken.

| 1996 gennemfgrtes ogsa en vigtig aendring for de private andelsboliger,

idet det blev fastlagt, at der skulle vaere afholdt en stiftende generalforsam-
ling i andelsforeningen inden igangsaetning af byggeriet. Herved sikredes
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bedre mulighed for uafhaengig teknisk og juridisk radgivning til andelsbo-
ligforeningen, og det var vurderingen, at det ville kunne bedre billedet af for
mange skader netop i byggeriet af andelsboliger, hvor der ikke var en sddan
uafhaengig rédgiver.

Men den mest afggrende aendring af regelsaettet kom i 1997, hvor det ved
lov fastleegges, at byggerier med tilsagn fra den 3. april 1997 og derefter
skal omfattes af sdvel et 1-ars eftersyn som et 5-ars eftersyn.

Baggrunden for denne &ndring var et gnske fra fonden, som havde konsta-
teret, at langt de fleste svigt, som blev afdeekket ved 5-ars eftersynene, ogsa
ville kunne blive afdaekket ved et 1-ars eftersyn. Derfor var det fondens gn-
ske, at der fremover skulle laegges den afggrende vaegt pa 1-ars eftersy-
nene, mens 5-ars eftersynene pa sigt primaert skulle indeholde en opfglg-
ning af, hvorvidt de svigt, som var blevet papeget ved 1-ars eftersynene, nu
0gsé var blevet udbedret. Hertil kom naturligvis eventuelle svigt og skader,
som matte vise sig i perioden mellem de to eftersyn, og som ikke kunne
konstateres allerede ved 1-ars eftersynet.

Denne andring af eftersynsreglerne fgrte til en ny stor stigning i sags-
mangden, fordi der nu skulle gennemfgres savel 1-ars eftersyn pa nye byg-
gerier som 5-ars eftersyn pa de lidt ldre byggerier.

NY ORGANISERING AF BYGGESKADEFONDENS ADMINISTRATION

Sekretariatschef ansattes

Fondens aktivitet havde efterhdnden faet et sddant omfang, at det blev be-
sluttet at sendre organiseringen af fondens administration. Pr. 1. august
1997 blev der ansat en ny sekretariatschef til at foresta ledelsen af alle fon-
dens aktiviteter i forhold til bygningsejerne og i forhold til erfaringsformid-
lingen, og fondens samarbejdsaftale med Landsbyggefonden blev derfor
&ndret med virkning fra 1. oktober 1997.

Alle fondens medarbejdere i opkraevningsfunktionen, samt i teknisk og juri-
disk afdeling blev herefter udskilt i et selvstaendigt sekretariat under le-
delse af den nyansatte sekretariatschef, og det formelle ansaettelsesfor-
hold for medarbejderne blev overfgrt fra Landsbyggefonden til det nye
sekretariat for Byggeskadefonden.

Den gkonomiske forvaltning skulle fortsat udfgres af medarbejdere ansat i
Landsbyggefonden, og denne forvaltning omfattede bogholderi, regnskab
og budget samt kapitalforvaltning.

Der blev indgaet en ny aftale om direktionsbistand og udldn af medarbej-
dere, saledes at medarbejdere, der udelukkende eller primaert arbejder for
Byggeskadefonden ansattes i denne fond, og saledes at der afregnes for
faktisk tidsforbrug for medarbejdere i Landsbyggefonden, der delvist arbej-
der for Byggeskadefonden i forbindelse med den gkonomiske forvaltning.
Endelig er der fortsat en aftale om saerlig afregning til Landsbyggefonden
for deltagelse af fondens direktion i arbejdet for Byggeskadefonden. Byg-
geskadefondens direktion bestod herefter af direktgren for Landsbyggefon-
den, der ligeledes er direktgr for Boligselskabernes Landsforening, af se-
kretariatschefen i Landsbyggefonden, der sammen med direktgren udger
direktionen i Landsbyggefonden, samt Byggeskadefondens nye sekretari-
atschef.
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| praksis har langt den stgrste del af Byggeskadefondens administration
dermed veeret under daglig ledelse af Byggeskadefondens sekretariats-
chef, men organiseringen har bl.a. betydet, at det ikke har veeret ngdvendigt
at ansaette egne medarbejdere til den gkonomiske forvaltning, og det er i
princippet denne organisation, som ogsa er gzeldende her 25 ar efter fon-
dens etablering.

Endelig blev det i 1997 besluttet, at Byggeskadefonden skulle overtage 1/3
af Landsbyggefondens hidtidige ejerandel i samejet i Boligselskabernes
Hus i Studiestraede, hvor ejerforholdet siden kgbet af Studiestraede i 1981
havde veeret fordelt med 1/3 til Boligselskabernes Landsforening, 1/3 til
Landsbyggefonden og 1/3 til Byfornyelsesselskabet Danmark.

To ar senere i 1999 var pladsen i Boligselskabernes Hus efterhdnden blevet
for trang for de fire forskellige administrationer, som huset rummede, og
det blev aftalt, at Byfornyelsesselskabet Danmark skulle fraflytte huset, og
at Byfornyelsesselskabets ejerandel skulle overtages af de gvrige ejere i
henhold til samejeoverenskomsten mellem de fire ejere. Det blev ved den
lejlighed fastlagt, at Boligselskabernes Hus skulle ejes af Boligselskaber-
nes Landsforening med 40 %, af Landsbyggefonden med 35 % og af Byg-
geskadefonden med 25 %. Denne fordeling af ejerforholdene er fortsat geel-
dende.

Fzelles IT-funktion og faellesskab om husets drift

| forbindelse med styrkelse af Byggeskadefondens administration blev der i
1998 etableret en egentlig IT-funktion i Boligselskabernes Hus. | Byggeska-
defonden havde der laenge vaeret arbejdet med ganske store og komplice-
rede systemer til forvaltning af sagsgangen, i Landsbyggefonden var der
ogsé efterhdnden opbygget starre forvaltningssystemer, og endelig var der
naturligvis ogsa i Boligselskabernes Landsforening en stadigt gget brug af
IT-lgsninger, selv om landsforeningen ikke havde behov for de samme store
administrationssystemer som de to fonde.

Den samlede udfordring fgrte til en beslutning om ansaettelse af en IT-chef
i januar 1998 og efterhanden opbygning af en IT-afdeling. IT-chefen blev
formelt ansat i Byggeskadefonden, men det blev fra starten aftalt, at IT-
funktionen skulle betjene alle tre organisationer i huset, og der er siden
ansat yderligere et antal medarbejdere, som formelt enten er ansat i Byg-
geskadefonden eller i Landsbyggefonden, idet der afregnes mellem de tre
organisationer i forhold til medgaet tid. Pa denne baggrund er der etableret
en rekke feelles IT-lgsninger, hvorimod selve administrationssystemerne
er opbygget for hver organisation.

Pa andre omréder er ligeledes etableret en feelles drift i Boligselskabernes
Hus i forbindelse med kantine, mgdelokaler og personalegoder m.v. Der
tilstraebes ligeledes fgrt en nogenlunde ensartet personalepolitik, der er
feelles overenskomster for medarbejderne, faelles samarbejdsudvalg m.v.

BEKYMRING FOR LANGSIGTET HOLDBARHED | FONDENS @KONOMI

Flere skader anmeldt i 2001-2002

Der kom efterhdnden stadigt flere anmeldelser af skader til Byggeskade-
fonden, og i fondens arsberetning for 2001 blev der direkte givet udtryk for
bekymring for, om fonden ville kunne svare sine forpligtelser med en fast-
holdelse af uendret bidrag pa 1 % af anskaffelsessummen.
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Hvis en sadan situation skulle opstd, méatte der enten lovgives om et stgrre
bidrag, eller fonden matte udskrive lgbende bidrag pa de allerede omfatte-
de byggerier. | beretningen anfgrtes, at fonden ngje ville folge denne udvik-
ling 0gsa set i lyset af den kvalitetsforbedring, som var konstateret ved ef-
tersynene de seneste ar.

Det var bl.a. en steaerk stigning i antal anmeldelser af skader pa tegl- og
eternittage samt undertage i de byggerier, som var mere end 10 ar gamle,
der nu viste sig.

Imidlertid skete der i drene herefter en klar forbedring af de gkonomiske
udsigter, bl.a. fordi eftersynsrapporterne viste en meget klar forbedring af
kvaliteten i nybyggeriet, og fondens bestyrelse kunne konstatere, at fonden
ud fra alle forudsigelser ville kunne klare sig gkonomisk pa det hidtidige
grundlag.

Staerkt svingende byggeomfang TABEL SIDE 18.

Et af problemerne ved udarbejdelse af langsigtede gkonomiske prognoser
for Byggeskadefonden har ogsa veeret de starkt svingende indtagter fra
nybyggeriets bidrag, ligesom der ogsa har vaeret ganske store variationer i
fondens afkast af portefgljeplejeaftalerne, nar der er sket stgrre udsving i
obligationskurserne.

Det svingende byggeomfang har ikke blot haft betydning for stgrrelsen af de
palignede bidrag, men ogsa for behovet for personaleressourcer, og der har
i en periode vaeret skaret ned pa det samlede antal medarbejdere.

Svingningerne kan illustreres med tallet for tilsagn i 2002, hvor der blev gi-
vet tilsagn til mere end 14.000 nye almene boliger, fordi der skete en ned-
saettelse af kommunernes grundkapital til 7 % ved tilsagn til almene boli-
ger, og fordi der samtidig i en periode var adgang til lanefinansiering af
grundkapitalen.

Den midlertidige nedsaettelse af grundkapitalen blev i 2003 forlaenget frem
til udgangen af 2005, og forleengelsen blev siden udvidet til ogsd at omfatte
2006. Men fra 2007 blev grundkapitalen igen sat op til 14 %, og det almene
nybyggeri gik naermest i std med kun nogle f& hundrede boliger med til-
sagn. Medvirkende arsag var ogsa steerkt stigende grund- og byggepriser,
som gjorde det vanskeligt at realisere en lang reekke byggerier inden for det
sakaldte bindende maksimumsbelgb, som var blevet genindfgrt i 2004.

Ogsé i 2008 var det et meget behersket nybyggeri, men ved en lovaendring
med virkning fra 1. juli 2009 blev der dels gennemfgrt sendringer af finan-
sieringsreglerne, som nedsatte begyndelseshuslejen i nyopfgrte almene
boliger, og dels igen nedsatte grundkapitalen til 7 % gaeldende til udgangen
af 2010. Der skete ogsa lempelser af det bindende maksimumsbelgb, og
endelig blev der vedtaget en reform af momsreglerne, som fra 2011 medfg-
rer, at der skal betales moms ved kgb af grund, og det gav incitament til at
fremrykke tilsagn til 2010.

Den samlede effekt udeblev da heller ikke, og i 2010 blev der givet tilsagn til
mere end 16.000 almene boliger.

Det er indlysende, at det under disse omsteendigheder er vanskeligt at lave

preecise prognoser for udviklingen af Byggeskadefondens gkonomi og res-
sourceforbrug.
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Andre regelendringer i perioden
| perioden fra ar 2000 er der sket en reekke andre mindre loveendringer med
betydning for Byggeskadefondens virke.

Pr. 1. januar 2000 tradte s3ledes nye regler om opfgrelse af sdkaldte ustgt-
tede andelsboliger i kraft, og disse byggerier har ikke vaeret omfattet af
Byggeskadefonden. Det var startskuddet til det gradvise ophgr af byggeriet
af statsstgttede private andelsboliger. Fra januar 2003 blev tilskuddet til det
enkelte byggeri maksimeret til hgjst 900 kr. pr. kvm., og i 2004 blev belgbet
yderligere nedsat til 600 kr. pr. kvm., og efter 2004 har der slet ikke veeret
ydet statte til opferelse af private andelsboliger. Efter et antal ar vil denne
boligform derfor helt udga af de forsikrede byggerier i fonden. Det forven-
tes, at den sidste andelsbolig vil udga af fondens deekningsomrade omkring
2025.

I maj 2000 tradte en ny bekendtggrelse om kvalitetssikring i kraft, som bl.a.
palagde bygherren at vaelge kvalitet ud fra totalgkonomiske hensyn, og som
ogsé palagde de projekterende at afgive szerlige erklaringer til bygherren
om risikobehaftede forhold, og i maj 2001 udsendte ministeriet en vejled-
ning om kvalitetssikring.

| september 2001 tradte en ny tilbudslov i kraft, som erstattede en raekke af
de gamle forskrifter i licitationsloven m.v., og tilbudsloven indeholder bin-
dende regler for byggerier, der er omfattet af Byggeskadefonden. | neer til-
knytning til disse regler blev det fra januar 2003 fastlagt, at kommunernes
udpegning af bygherre skulle ske i dben konkurrence, og sigtet var bl.a. at
fremme en professionalisering af bygherrekredsen. Men samtidig blev det
fastholdt, at den endelige bygningsejer og driftsherre skal vaere en almen
boligorganisation, og denne mulige adskillelse af bygherre og driftsherre
har givet anledning til en del debat.

| december 2005 blev Byggeskadefondens generelle forméalsbestemmelse
udvidet, sa fonden herefter kan bidrage til en bredere formidling om savel
byggeproces som det faerdige produkt. Det skete bl.a. i forbindelse med mi-
nisteriets gnske om indfgrelse af et nggletalssystem for i ferste omgang
entreprengrer, som siden er udvidet til ogsa at omfatte radgivere og byg-
herrer. Det indgar i bygherrenggletallene, at der skal foretages en sagkyn-
dig bedgmmelse af det feerdige byggeris arkitektur m.v. Nggletallene for
bade bygherrer, radgivere og entreprengrer for almene byggerier offentlig-
geres pad Byggeskadefondens hjemmeside.

Fonden fik ogsa mulighed for at deltage i andre aktiviteter, der har til formal
at fremme kvaliteten i byggeriet, og baggrunden var bl.a. en plan om fon-
dens aktive deltagelse i et serligt anpartsselskab DUKO i samarbejde med
Dansk Byggeri og Byggeskadefonden vedrgrende Bygningsfornyelse, der
havde til formal at sikre information om korrekt valg af undertagsprodukter.

| 2008 blev byggeloven andret, sa kommunerne ikke laengere skal foretage
vurderinger af en reekke tekniske forhold. Byggeskadefonden udtrykte be-
teenkelighed ved en raekke af disse @ndringer.

Endelig blev der i 2010 indfgrt krav om, at der skal foretages totalgkonomi-
ske beregninger for tag, facader og vinduer, og fonden hilste det velkom-
ment, da det er forventningen, at det vil kunne medfgre en reduktion i svigt
og skader.
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BRED ANERKENDELSE AF BYGGESKADEFONDEN

Fortsat forbedring af kvaliteten i nybyggeriet

Den bekymring, der i 2001 og 2002 var for en alt for stor stigning i antallet af
skader og dermed bekymring for fondens langsigtede gkonomi, blev efter-
handen aflgst af stadigt mere oplgftende tal fra 1- og 5-ars eftersyn og ska-
desager.

De meget hgje procenter med alvorlige svigt i de fgrste ars eftersyn var ef-
terhanden aflgst af meget sma procenter. Der var sket en malbar og klar
forbedring af byggeriets kvalitet ved den samlede indsats, som var sket si-
den reformen med Byggeskadefondens etablering var blevet vedtaget.

Det gleedelige var ogsa at konstatere, at kvaliteten blev opretholdt ogsa i
arene med meget stor samlet byggeaktivitet i Danmark, hvor det gik meget
steerkt pa det private marked, og hvor der var mange historier i medierne
om sjusk og fejl i forbindelse med det store private byggeboom. Her ud-
gjorde det almene nybyggeri den gleedelige undtagelse.

Privat byggeskadeforsikring

De gode resultater fra den almene sektor fik ogsa Folketinget til at vedtage
en ordning med en privat byggeskadeforsikring for hovedparten af det pri-
vate boligbyggeri.

Ordningen er inspireret af modellen fra Byggeskadefonden med 1-ars og
5-ars eftersyn, skadeforsikring og forebyggende erfaringsformidling. Det
var et udtryk for en bred politisk anerkendelse af Byggeskadefondens be-
tydning. Men den private ordning er organiseret vaesentligt anderledes, bl.a.
derved at forpligtelserne til skadedaekning og til erfaringsformidling om
forebyggelse af skader er adskilte og pahviler dels forsikringsselskaberne
dels Erhvervs- og Byggestyrelsen. Det er efter Byggeskadefondens erfarin-
ger en uhensigtsmaessig incitamentsstruktur.

Den private ordning blev vedtaget i 2007 til ikrafttraeden 1. april 2008. Ord-
ningen var obligatorisk, og den havde det dobbelte sigte at sikre en forbru-
gerbeskyttelse og haeve kvaliteten i det private boligbyggeri. Det var fra
starten aftalt, at selve forsikringsdelen skulle forestds af private forsik-
ringsselskaber. Derimod var det uafklaret, hvordan eftersyn skulle gen-
nemfgres, og hvordan resultaterne ville blive formidlet, og det er jo ikke
mindst eftersyn og erfaringsformidling, som har vaeret de drivende elemen-
ter i den kvalitetsforbedring, der er sket i det almene nybyggeri.

For Byggeskadefonden var det ikke uden en betydelig glaede og stolthed at
konstatere, hvordan det almene nybyggeri, som forud for Byggeskadefon-
dens etablering var med til at skabe negative historier med meget kedelige
byggeskader, nu blev fremhaevet som duksen i forhold til det private byg-
geri.

BedreBoligByggeri ApS

I lovgivningen om den private byggeskadeforsikring var det som naevnt fast-
lagt, at Erhvervs- og Byggestyrelsen skulle varetage erfaringsformidlingen
fra eftersynene. Styrelsen valgte imidlertid at udbyde denne opgave sam-
men med en rakke andre faellesfunktioner, og efter udbuddet blev der ind-
gaet en 2-arig kontrakt med et nystiftet datterselskab, som Byggeskade-
fonden etablerede i henhold til den friere formalsbestemmelse, som fonden
tidligere havde faet. Datterselskabet fik navnet BedreBoligByggeri ApS, og
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det var hensigten, at selskabet skulle kgbe arbejdskraft og andre ressour-
cer fra Byggeskadefonden.

Der var imidlertid kun fa ressourcer til radighed for opgaven, og det var f.
eks. ikke muligt at bearbejde eftersynsrapporterne og udsende breve her-
om med vejledning til bygningsejerne. Det var en meget klar svaekkelse af
ordningen.

Det viste sig, at kun fa private forsikringsselskaber overhovedet udbgd ord-
ningen, og det viste sig samtidig, at ordningen kun fik en meget svag udbre-
delse. Byggeriets parter har dbenbart i stor udstreekning fundet veje til at
undga den obligatoriske ordning. Det blev derfor aftalt med styrelsen, at
erfaringsformidlingen blev sat pa "stand by”, indtil der kom mere gang i det
private byggeri under ordningen. Aftalen med styrelsen er ikke fornyet, og
den udlgb med udgangen af januar 2011.

Det mal, som Folketinget havde i 2007 om kopiering af de gode resultater
for det almene byggeri, ser forelgbig ud til ikke at blive ndet.

RENOVERINGSARBEJDER 0GSA OMFATTET AF BYGGESKADEFONDEN

Renoveringsopgaver ofte stgrre end nybyggeriet

Igennem en del &r, hvor der har vaeret ydet stgtte til udbedring af byggeska-
der i almene boliger, der er opfert fgr byggeskadereformen tradte i kraft i
1986, er det konstateret, at disse renoveringsopgaver ofte oversteg nybyg-
gerierne i samlet volumen.

Det har ikke mindst veeret nogle af de store montageplaner fra 60 “erne og
70 erne, som har undergdet meget omfattende renoveringer med meget
betydelige anskaffelsessummer til fglge.

Der har dermed ogsa vaeret tale om meget store byggearbejder, hvor svigt
vil have meget betydelige konsekvenser, saledes som det er tilfaeldet for
nybyggeriet. Derfor var disse renoveringsarbejder efterhanden ogsd blevet
underlagt nogle af de samme krav som nybyggeriet, herunder krav til gen-
nemfgrelse af obligatoriske eftersyn.

Imidlertid var disse eftersyn ikke sat i system pa samme méade som for ny-
byggerierne, og derfor var der ogsa en debat om, hvorvidt omkostningerne
ved disse eftersyn nu ogsé gav tilstreekkelig veerdi for indsatsen.

Det fgrte logisk til overvejelser om ogsa at lade renoveringsarbejder om-
fatte af en byggeskadeforsikring, og i 2009 pabegyndtes draftelser mellem
ministeriet, Boligselskabernes Landsforening, Landsbyggefonden og Byg-
geskadefonden om disse overvejelser.

Der var fra start forskellige modeller p& bordet, herunder ogs& om hvor en
sadan forsikringsordning i givet fald skulle placeres, om en ordning skulle
omfatte hele paletten med savel eftersyn som forsikring, eller om en ord-
ning i givet fald skulle begraenses til eftersynsdelen.

Der var ogsa drgftelser om, hvilke typer af renoveringsarbejder, som i givet
fald skulle omfattes, hvad omkostningerne ville vaere ved en forsikringsord-
ning, hvorvidt forsikringsdelen skulle vaere frivillig eller obligatorisk og en
reekke andre emner.
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| drgftelserne indgik ogsa den kendsgerning, at de stgttede renoveringer
efterhanden havde f3et et betydeligt omfang, som yderligere skulle vise sig
at blive forgget med den i efteraret 2010 indgdede boligaftale.

Ny ordning tradte i kraft 1. juli 2011

| februar 2011 blev et lovforslag om byggeskadeforsikring af renoveringsar-
bejderne endeligt vedtaget til ikrafttraeden 1. juli 2011. Det blev fastlagt, at
ordningen skulle forvaltes af Byggeskadefonden, og pa de fleste omrader er
der tale om en kopiering af hovedprincipperne for nybyggeriet. Der opkrae-
ves et bidrag pa 1 % af anskaffelsessummen, der gennemfgres 1-ars og
5-ars eftersyn, og der er skadedakning i 20 &r ganske som for nybyggeriet.

Der stilles tilsvarende krav om kvalitetssikring af renoveringsarbejderne,
og driften skal fglge den gaeldende driftsbekendtggrelse.

Der skal dog veere tale om arbejder af en vis stgrrelse, fgr de kan omfattes
af forsikringsordningen. Den samlede anskaffelsessum skal udggre mindst
1 mio. kr. eller mindst 100.000 kr. pr. bolig.

Selv om bestemmelserne saledes i meget hgj grad svarer til bestemmel-
serne for nybyggeriet, er det fastlagt, at skonomien for denne udvidelse af
byggeskadeforsikringen skal holdes adskilt i Byggeskadefonden, sdledes at
det er muligt efter en periode at vurdere, hvorvidt de fastlagte regler ser ud
til at kunne skabe en ordning, der hviler i sig selv, og som ikke enten gene-
rerer store underskud eller store overskud pa sigt.

Der er ogsa mere detaljeret i bekendtggrelse og vejledning udarbejdet op-
deling af bygningsdele, som arbejderne kan omfatte, og som omkostnin-
gerne ogsa skal fordeles pa.

Ordningen er obligatorisk for alle stgttede renoveringsopgaver, der fysisk
pabegyndes efter 1. juli 2011. Det vil sige alle renoveringsarbejder med
stgtte fra Landsbyggefonden efter traeekningsretten, renoveringsstgtteord-
ningen samt den almindelige driftsstgtteordning. Hertil kommer endelig
selvejende ungdomsboliger omfattet af den saerlige delvist statslige stgt-
teordning for disse boliger.

Der etableres samtidig en frivillig ordning for ustgttede renoveringsarbej-
der, der fysisk pabegyndes efter 1. juli 2011. Frivilligheden vil sige, at bolig-
organisationen kan vaelge at lade et ustgttet arbejde omfatte af forsikrings-
ordningen pa de gzldende betingelser, men kan ogsé lade veere.

Endelig er der etableret en seerlig overgangsordning for renoveringsarbej-
der, der er pabegyndt fgr 1. juli 2011, men hvor arbejderne endnu ikke er
afleveret. Sddanne byggerier kan ansgge Byggeskadefonden om at blive
omfattet af ordningen.

Denne helt nye og meget store andring af reglerne om byggeskadeforsik-

ring forventes at f& meget stor betydning for Byggeskadefonden, da de al-
mene renoveringsarbejder efterhdnden udger et meget stort omfang.
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