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EKSTERN
PROJEKTGRANSKNING
VEJLEDNING FOR BYGHERRER

Denne vejledning er malrettet almene bygherrer, men kan med

fordel ogsa anvendes af andre bygherrer.

Vejledningen beskriver, hvordan bygherren med brug af en ekstern
gransker kan fa foretaget en systematisk stikprgvevis kontrol af
vaesentlige forhold i projektet. En sadan ekstern projektgranskning
koster typisk meget lidt i forhold til de samlede udgifter, men kan
give store besparelser for bygherren - pa kort og isar pa laengere

sigt.

Vejledningen omfatter savel nybyggeri som ombygning og renovering

af eksisterende bygninger.
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PROJEKTGRANSKNING - EN DEFINITION
"En dokumenteret, sammenhangende og systematisk gennemgang af et projekt
for at vurdere projektets evne til at opfylde specificerede og underforstdede krav

samt for at identificere problemer.”

Fra BPS Publikation 57 Forslag til definitioner for omradet kvalitetssikring.

PROJEKTGRANSKNING - DE FORMELLE KRAV

84, stk. 2, 2. pkt. Radgivere skal inden afgivelse af deres projektdel have gen-

nemfgrt projektgranskning, og entreprengrer skal inden projektgennemgang
have gennemfgrt procesgranskning.

84, stk. 3. God kvalitetssikringsskik omfatter en fagmaessig og omhyggelig brug
af den byggetekniske og organisatoriske viden, der pa tidspunktet for en ydelse
findes i fagkredse om sikring af ydelsens kvalitet.

Kilde:
Bekendtggrelse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri mv.
og ombygninger efter lov om byfornyelse og ombygning af byer.

Der henvises derudover til ydelsesbeskrivelse for Byggeri og planleegning 2012,
udarbejdet af FRI og Danske ARK.

Ekstern granskning er et supplement
til de projekterendes egen granskning.
Projekteringsansvaret er altid

hos de projekterende.



HVAD ER EKSTERN PROJEKTGRANSKNING

PROJEKTGRANSKNING

Projektgranskning er en uvildig kontrol af et byggeris projektmateriale. Granskningen
sker som en systematisk stikprgvevis gennemgang af udvalgte risikobehaeftede forhold,
som erfaringsmaessigt kan medfgre svigt med alvorlige konsekvenser. Granskningen kan
vedrgre savel byggetekniske forhold som juridiske forhold og vil typisk ske i en kombina-
tion af dokumentkontrol, modelkontrol og mgder med de projekterende.

INTERN GRANSKNING - AF EGNE YDELSER

Alle parter i almene bolighyggerier skal granske og kvalitetssikre deres egne ydelser.
Bygherren skal blandt andet selv foretage en granskning af byggeprogram og radgiver-
aftaler. De projekterende skal foretage egen granskning af projektet i alle hovedfaser.
Kravene til den interne projektgranskning er naermere beskrevet i kvalitetssikrings-
bekendtggrelsen.

EKSTERN GRANSKNING - MED @JNE UDEFRA

Byggeskadefonden anbefaler, at almene bygherrer ogsa far foretaget en ekstern gransk-
ning af en uvildig radgiver, som ser pa projektet med nye gjne. Udgiften til en sddan eks-
tern granskning vil typisk udggre en forsvindende del af det samlede byggebudget, men
kan have stor effekt pa byggeriets samlede kvalitet og gkonomi.

< >
>
< >

EKSTERN PROJEKTGRANSKNING - @KONOMI
Omkostninger til ekstern projektgranskning skal holdes indenfor byggeriets almindelige
budgetramme, dvs den anskaffelsessum, som kommunen godkender.



HVORFOR EKSTERN PROJEKTGRANSKNING

FORMALET MED EKSTERN PROJEKTGRANSKNING

Bygherrens formal med ekstern projektgranskning er at identificere vaesentlige fejl, mang-
ler og lgsninger, hvor det er sandsynligt, at der vil opsta fejl under udfgrelsen eller i sam-
menbygningen med andre bygningsdele. En ekstern granskning kan gge muligheden for
at sikre byggeriets samlede kvalitet, mindske risikoen for svigt og skader samt reducere
byggeriets omkostninger under bade anlaeg og drift.

EKSTERN PROJEKTGRANSKNING SIKRER SAMMENH/ZAENG

Et byggeris kvalitet fastlaegges i et samspil mellem mange parter pa baggrund af bygher-
rens krav til udformning, funktion, byggeteknik, gkonomi og tid. Ekstern projektgranskning
er et middel til at afslgre, om de enkelte parters egenkontrol er effektiv, eller om man har
“glemt noget”, ligesom den kan afslgre manglende sammenhaeng i greenseflader mellem
forskellige dele af projektet. Hvis alle parters egenkontrol igennem programmering, pro-
jektering og udfgrelse er effektiv, bliver den eksterne projektgranskning en formalitet.

MED EKSTERN PROJEKTGRANSKNING KAN BYGHERREN BEDRE SIKRE
at der er et éntydigt aftalegrundlag og at projekteringsydelser svarer til det aftalte
at der er sammenhang mellem bygherrens forventninger (byggeprogram) og
lgsningsforslag, budget og tidsplan,
at lesningsforslag til udformning, funktion og byggetekniske detaljer er i overens-
stemmelse med gaeldende forskrifter og god byggeskik,
at dispositioner og lgsningsforslag ikke rummer vaesentlig risiko for fejl, mangler
og byggeskader,
at lesningsforslag har en normal levetid og ikke medfgrer store fremtidige udgifter
til drift og vedligeholdelse,
at der er sammenhang i graenseflader mellem forskellige entrepriser, og at lgsnin-
ger, der projekteres hos (system]leverandgrer, er sammenhangende med projektet
- 0gsa i mindre projekter,
at de ovenfor beskrevne krav ogsa fastholdes i forbindelse med eventuelle besparelser
efter licitationer.

EKSTERN PROJEKTGRANSKNING ER EN GOD FORRETNING

SBi hari en rapport skennet, at omkostningerne til udbedring af svigt, fejl, mangler og
skader udger ca. 10 pct. arligt af byggeriets produktionsveerdi (kilde: "Svigt i byggeriet

- gkonomiske konsekvenser og muligheder for en reduktion”, Erhvervs- og Byggestyrelsen
2004). En meget stor del skyldes, at der enten er fejl i selve projekterne, eller at projek-
terne er vanskelige at udfgre uden svigt og fejl. Byggeskadefonden anslar, at udgiften til
ekstern projektgranskning kun vil udggre ca. 2 promille af et byggeris anskaffelsessum,
og at projektgranskning kan reducere udgifterne til udbedring af svigt og fejl med mindst
en femtedel.

Projektgranskning kan derudover medvirke til at gge erfaringsudvekslingen mellem
parterne i byggeriet. Dermed vil effekten af granskningen vaere bredere end de konkrete
byggerier, hvor granskningen gennemfgres.






BYGHERRENS FORBEREDELSE AF GRANSKNINGEN

BYGHERRENS BESLUTNING OM EKSTERN GRANSKNING

Det er bygherren, der skal tage initiativ til at beslutte, at der skal foretages ekstern pro-
jektgranskning. Der er endnu ikke et formelt krav om det, og bygherren kan ikke forven-
te, at de projekterende tager initiativet til at foresld, at bygherren foranstalter en ekstern
kontrol af deres projekter. Erfaringen viser, at bygherren med fordel kan fa foretaget
ekstern granskning af selv mindre projekter.

BYGHERRENS KRAV TIL DEN EKSTERNE GRANSKER

Bygherren bgr aldrig vaelge en gransker, der har medvirket som f.eks. radgiver eller pro-
jekterende i projektet. Granskeren skal 0gséa vaere uafhaengig og uvildig i forhold til de
organisationer, der har veaeret involveret i projekteringen af det pageeldende byggeri. Byg-
herren bgr séledes ikke overlade granskningen til en eventuel bygherreradgiver, da der i
givet fald kan rejses tvivl om uafhaengigheden.

Ekstern projektgranskning bgr altid foretages af erfarne bygningssagkyndige.

For bygherren starter en vellykket projektgranskning
med indgaelse af en praecis aftale med den eksterne gransker.

Aftalen kan almindeligvis baseres pa bestemmelserne i ABR 89.

BYGHERRENS AFTALE MED DEN EKSTERNE GRANSKER

Granskningen baseres pa en aftale mellem bygherre og gransker. Aftalen skal fastlaegge
granskningens genstand, omfang, tidsplan, honorering, ansvar, forsikring samt rappor-
terings- og formidlingsform. Aftalen kan almindeligvis baseres pa ABR 89 (1989).

Bygherren vaelger og kontraherer almindeligvis selv direkte med granskeren. Granske-
ren refererer normalt til bygherren, og bygherren ma indskrive i udbud og aftaler om
projektering og udfgrelse, at man pa angivne tidspunkter ma tale en naermere specifice-
ret ekstern granskning.

BYGHERRENS RAMMER FOR DEN EKSTERNE GRANSKNING

Ekstern granskning kan laegge op til konflikter mellem de projekterende og den eksterne
gransker, og det er derfor en vigtig opgave for bygherren at etablere et konstruktivt sam-
arbejde mellem projekterende og gransker - fx gennem tidlig information og afklarende
mgder. Bygherrens eksterne granskning og den faglige fordeling af granskningen bgr sa-
ledes fastlaegges sa tidligt som mulig i processen, sé alle i hele byggeriet kender deres
rolle i granskningen.



Det er bygherrens ansvar at sikre, at rammerne for den eksterne granskning bliver sa
gode som muligt - at granskningen bliver en velintegreret del af byggeprocessen. Det sker

blandt andet ved at lave realistiske tidsplaner, hvor der er afsat den ngdvendige tid til
granskning, og ikke mindst til at fglge op pa resultaterne af granskningen. Der skal sale-
des ogsd afsaettes forngden tid til ekstern granskning af projekteendringer i forbindelse
med eventuelle besparelser efter licitationer.

EKSTERN GRANSKNING VED TOTALENTREPRISE

Der er 0gsa behov for ekstern projektgranskning, hvor projektering foregar i totalradgiv-
ning og hvor projektering foregar hos en totalentreprengr eller hos dennes tilknyttede
radgivere/totalradgiver. Der kan her vaere serlige udfordringer med udformningen af af-
talen mellem bygherre og projektgransker.

Det er vigtigt, at bygherren i sit udbudsmateriale har fastlagt konditionerne for projekte-
ringsforlgbet, idet totalentreprengren og hans folk skal oplyses om granskningen og om
tidsforlgb m.v., sdledes at de forngdne &ndringer kan indarbejdes efterhdnden som re-

sultatet af granskningen fremlaegges.



HVAD SKAL GRANSKES

GRANSKNING AF BYGGERIETS SAMLEDE KVALITET

Bygherren skal sikre, at der bade foretages ekstern granskning af projektets overordne-
de sammenhang og af udvalgte risikobehzeftede forhold, som for den pageseldende type
af byggeri erfaringsmaessigt kan betyde svigt med betydelige konsekvenser. Granskningen
er oftest tveerfaglig, men kan vaere begraenset til specifikke bygningsdele eller fag. Den
eksterne granskning kan vedrgre alle forhold af betydning for byggeriets kvalitet:

byggeriets processer, aftaler og kommunikation
byggeteknik og lgsninger

projektmaterialet

byggeriets gkonomi

digitale modeller.

Den eksterne projektgranskning skal ikke alene fokusere pa det foreliggende materiale,
men ogsa pa de dele af projektet, der synes at mangle.

FOKUS PA "HULLER” MELLEM PARTER

Stigende krav fra mange forskellige sider ggr byggeriet mere og mere komplekst. Det
betyder en gget specialisering, hvor alle bliver sméa eksperter p3 deres eget hjgrne af
projekteringen og udfgrelsen. Projektgranskeren skal forsgge at identificere eventuelle
huller i graensefladerne mellem de enkelte temaer i byggeriet eller mellem de enkelte
entrepriser.

FOKUS PA BYGBARHED

Ekstern projektgranskning bgr have seerlig fokus pa lgsninger i projektet, hvor det er sand-
synligt, at der vil opsta fejl under udfgrelsen og/eller i sammenbygningen med andre byg-
ningsdele. Det kan vaere lgsninger, som har urealistiske forudsaetninger, eller som an-
vender metoder og materialer, der ikke er gennemprgvede under danske forhold. Hvis
projektet mangler gennemarbejdning af vaesentlige detaljer, m& man ofte under udfgrel-
sen ty til "lappelgsninger’, som gger risikoen for, at der opstar skader i byggeriet, eller
for at dele af udfgrelsen ma laves om. | begge tilfeelde vil det indebaere forggede omkost-
ninger for bygherren.

GRANSKNING VED RENOVERINGER

Ved renovering skal der tages udgangspunkt i allerede eksisterende bygninger, i eksiste-
rende tegningsmateriale og der ma tages hensyn til den byggeskik, der var gaeldende ved
byggeriets opfgrelse. Granskning af renoveringsprojekter kraever saerlig opmaerksomhed
pa sammenhangen mellem det eksisterende og det nye. De byggetekniske valg skal
knytte forskellige byggeteknikker sammen og skabe helhed i lgsningerne. Renovering
adskiller sig derudover fra nybyggeri ved, at projektet i hgjere grad skal rumme overskud
til at hdndtere det uforudsete - det som farst bliver kendt, nar byggeriet dbnes, og der
ofte afslgres forhold, som afviger fra det forudsatte. Lasninger, tidsplaner og udfgrelse
ma derfor vaere robuste og tolerante over sddanne afvigelser. Den eksterne gransker bgr
have fokus pa disse serlige vilkar.



EKSEMPEL PA EN FEJL, SOM KUNNE VARE UNDGAET VED GRANSKNING

Byggeriet er opfgrt med sokkel og terreendaek under det endelige adgangs-
terraen. Den uheldige lgsning er sandsynligvis opstdet ved en sen projekt-
a&@ndring, hvor kravet om niveaufri adgang er blevet indfriet uden de ngdven-
dige overvejelser om sokkelhgjde, skalmursudformning og terreenkoter.

En lgsning, hvor terraendaek og organiske dele ligger under udvendigt terraen,
erisig selv uheldig og indebaerer stor risiko for indtraengende vand. | eksem-
plet er der yderligere foretaget en udkradsning af studsfuger. Med skalmuren
placeret i niveau med adgangsbelaegningen er der dermed ikke bare stor
sandsynlighed, men sikkerhed for vandindtrasngen i konstruktionen.

Lesningen er tydeligvis en projekteringsmaessig “svipser”. En granskning af
projektet ville have afslgret, at hverken beskrivelse eller tegningsmateriale
(fx en facadeopstalt) viser, hvordan skalmur og sokkel er udformet i forhold
til terraenet. Et eksempel pé en projekteringsfejl, som kunne og burde veere
opdaget ved projektgranskning.




HVORNAR 0G HVOR MEGET SKAL DER GRANSKES

GRANSKNINGENS OMFANG

Bygherren skal vurdere behovet for ekstern granskning pa baggrund af det konkrete pro-
jekt og de projekterendes erfaringer. Det kan spaende lige fra en helt overordnet screening
til en gennemgribende detaljeret granskning, i nogle tilfeelde med bistand fra specialister.

Omfanget af granskningen skal sammen med beskrivelse af tidsplan, honorering, ansvar,
forsikring samt rapporteringsform fremgé klart af aftalen mellem bygherren og den
eksterne gransker. Indenfor de aftalte rammer ma det altid overlades til granskeren at
vurdere, hvor fokus laegges i granskningen

Der bgr som udgangspunkt granskes i hver enkelt af projektets hovedfaser: Program,
dispositionsforslag, projektforslag, hovedprojekt og eventuelt ved projektering under ud-
fgrelse. Hovedveegten i den eksterne projektgranskning bgr ligge i perioden umiddelbart
op til udbud. Det frarddes, at entrepriseudbud sker inden granskningen er gennemfgrt
og indarbejdet i udbudsmaterialet, da et ufuldstaendigt udbudsgrundlag giver anledning
til rettelsesblade, med risiko for uklarheder og indbyrdes modstridende materiale, som
kan komme bygherren til skade i form af forsinkelser og ekstraregninger.

Ekstern projektgranskning bgr altid ses som en forebyggende aktivitet, der s3 tidligt som
muligt i projektforlgbet skal afslgre problematiske forhold.

GRANSKNING VED PROJEKTANDRINGER

Det er szerlig vigtigt, at der granskes omhyggeligt i forbindelse med projektaendringer.
Risikoen for svigt i byggeriet er saerlig stor i forbindelse med pludselige aendringer

i projektet — @&ndringer som ofte har forbindelse med besparelseskrav efter licitationer.

GRANSKNING VED SYSTEMLEVERANCER

Der skal ogsa ske granskning ved systemleverancer eller projektering under udfgrelse.

Bygherren skal bede granskeren vurdere alle de forhold ved systemleverancen eller det
projekterede under udfgrelse, som kan have vaesentlig betydning for bygningens og pro-
jektets kvalitet, tid og skonomi.

PLAN FOR GRANSKNINGEN
Granskningen gennemfgres efter en granskningsplan, som dels skal sikre, at der
er afsat den forngdne tid til granskningen, dels redeggr for forlgbet af granskningen.

P3 modsatte side er vist et eksempel pa en prioriteret granskningsplan. Den mest ngd-
vendige granskning omfatter:

projekteringsaftaler

projektforslag - pa principniveau

hovedprojekt - 3 uger fgr udbud

planer for kontrol- og tilsynsarbejde

digitale data og modeller.
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Den eksterne projektgranskning
skal have sarlig fokus
pa sene andringer i projektet

- her opstar erfaringsmaessigt
mange fejl.

EKSEMPEL PA PLAN FOR EKSTERN GRANSKNING

®-0000 omfang af granskning
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Tilladelser, planer
Aftaler ([ ] [ 0000 [ J [ X J
Projektering, bygherreradgiver
Projekt
Undersggelser, modeller, tegninger, ® 0000 | 0000 00O )
beskrivelser, teknisk dokumentation
Digitale data
[ [ J 000

Dokumenter, modeller, kommunikation

Kontrahering

Udbud, enterpriser, kontrakter 0006 oo0e ¢

Dokumentation kvalitetssikring
Referater, kontroldokumentation, granskning

Pkonomi

. 0000 [ J o000 [ J 0000
Budgetter, opfglgning

Aflevering
Protokoller, mangellister

Drift og vedligehold
Driftsplan, vedligehold

Kilde: SBi, 2014
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FOKUS PA RISIKOBEH/EFTEDE FORHOLD

FOKUS PA DE RISIKOBEH/AFTEDE FORHOLD

Bygherren skal vaere opmarksom pa, at den eksterne projektgranskning tilrettelaegges,
sa der er balance mellem de ressourcer, der anvendes, og den forventede effekt. Fokus

skal altid rettes mod de erfaringsmaessigt mest risikobehaftede forhold i byggeriet. Det
geelder saledes om at skaerpe indsatsen ved de bygningsdele, hvor sandsynligheden for

svigt er stgrst, og hvor svigtet kan have de stgrste konsekvenser.

RISIKOBEHAFTEDE FORHOLD - ET EKSEMPEL

Byggeskadefonden har f.eks. erfaring for, at svigt i lette vaegge i vddrum medfgrer skader,
der ofte bliver meget omfattende. Det er en kompliceret proces at opbygge vaeggene og
udfgre detaljerne rigtigt, og der er mange muligheder for at bega fejl. Sandsynligheden
for svigt er derfor stor. Svigt i opbygningen vil ofte medfgre, at konstruktionen opfugtes

og nedbrydes, og udgifterne til udbedring vil vaere anseelige. En rettidig granskning af
projektet kan afslgre eventuelle uhensigtsmaessige valg af disponering og materialer
eller deciderede projekteringsfejl, saledes at de kan blive rettet, inden byggeriet starter.

ERKLZRING OM RISIKOBEHAFTEDE FORHOLD

De projekterende skal ifslge kvalitetssikringsbekendtggrelsen afgive en s&kaldt "Erklaering
om risikobehaeftede forhold” til bygherren. | erkleeringen redeger de projekterende for
eventuelt risikobehzeftede forhold i projektet. De projekterende skal ogsa afgive erklaerin-
gen, hvis der ikke er risikobehaeftede forhold. Bygherren skal med sin underskrift bekreefte
den projekterendes erklaering.

Bygherren kan bruge den eksterne projektgranskning som en slags check af de projekte-
rendes erklaering om risikobehaeftede forhold. Viser granskningen betaenkelige forhold,
som ikke er omtalt i erklaeringen?

Nogle gange treeffes - i en afvejning mod andre forhold - valg, som kan indebaere en byg-
geteknisk risiko. Bygherren ma veaere saerlig opmaerksom p3, at eventuelle "alarmklokker”
fra projektgranskning og risikoerklaering indarbejdes i kontrol-, tilsyns- og driftsplaner.

Byggeteknisk risiko er en Projektgranskningen skal udpege
kombination af sandsynligheden dispositioner og lgsninger, hvor

for skade og omfanget af den sandsynligheden for svigt og skader
eventuelle skade. og alvorlige fglgevirkninger er stor.

Se vejledning om risikobehaftede forhold pa
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Erklaering om risikobehaftede forhold i stettet boligbyggeri
i henhold til § 5, stk. 1, nr. 5, | bekendtgorelse om kvalitetssikring
af byggearbejder.

Denne erklazring afgives til bygherrer, der sager offentiig statte til boligbyggernier
efter lov om almene boliger samt stattede prival andelsboliger,

Erklznngen afgives af hver af byggeriets projekterende parter og omfatter den
projekteringsydelsa (projektdel) der er aftalt.

Bilag 1

Bebyggelsens navn:
Bebyggelsens adresse:
Bebyggelsens matr.nr.:

Aftalen omfatter {projektdelen):
Dato for radgivningsaftale;

El‘HIEI‘iI‘Ig om risikobehaftede forheld i projektforslag:

Indeholder forslaget dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko? Nej Ja
Hvis ja vedlzagges redegarelse | bilag af: Dato:

Som ansvarlig for projektdelen:

Dato:

Det bekraeftes herved, at den ansvarlige har gennegaet projektdelen og redegjort for,
om del indeholder dispositioner eller konstruktioner med starre risiko:

Som bygherre:

Dato:

Erklzring om risikobehaftede forhold i projekt:

Indeholder forslaget disposRioner eller konstruktioner med slarre risiko? Nej Ja
Hvis ja vedlzgges redegerelse i bilag af. Dato:

Som ansvarlig for projektdelen:

Dato:

Det bekrasftes herved, at den ansvarlige har gennegaet projektdelen og redegjort for,
om det indeholder dispositioner eller konstruktioner med starre risiko:

Som bygherre:

Dato:

ve|ledningen tl erkizanng om risikobehaetede forhold | offentligh stattet bolighygoen af apnl 2000 er
o § og for, hvad der forstds ved "s
projektiorslag og projekt

IS0 3

erkclasningens betydning

0 ol begreberme

Yoerigere optysminger kan findes pa Bygoeskadefondens hjismmeside www.byggeskadefonden.dk




UDFORELSE AF GRANSKNINGEN - GRANSKNINGSRAPPORT

METODEFRIHED FOR GRANSKNING

Der er fuld metodefrihed for den eksterne gransker for valg af granskningsmetode. Det
er vigtigt, at granskeren finder metoder, som er realistiske i forhold til det materiale, der
skal granskes, og i forhold til de situationer, der skal granskes i. Vaerktgjet til udarbejdelse
af granskningsrapporten ma aldrig blive en haemsko for det egentlige mal - at finde fejl,
mangler eller forhold, der ikke er bygbare. Granskeren bgr altid vaelge en metode, der er
tilpasset vilkarene i det konkrete projekt, som f.eks:

Byggeriets stgrrelse og art

Byggeprojektets organisering og stade

De valgte lgsningers udbredelse og kompleksitet
Forhandskendskab til de projekterende

Den tid, der er til radighed for granskningen.

UDARBEJDELSE AF GRANSKNINGSRAPPORT

Granskeren sammenfatter resultatet af granskningen i en granskningsrapport til byg-
herren. Der er ligeledes fuld metodefrihed for udarbejdelse af granskningsrapporten.
Granskningsrapporten bgr altid indeholde en tematisering og prioritering, som letter
bygherrens overblik og seetter fokus pd problematiske forhold med store funktionelle
eller gkonomiske konsekvenser.

Projektering af offentligt stettede byggerier skal i dag forega digitalt, Materiale udarbejdet
ved projektgranskning ber sdledes ogsa veere digitalt. Et hensigtsmaessigt format til ud-
arbejdelse af granskningsrapporter er pdf. Udarbejdelse i pdf-format ggr det enkelt at
distribuere rapporten uden filudvekslingsproblemer, gor det muligt at sgge i rapportens
forskellige dele, og ger det nemt at foretage og fastholde noter og bemaerkninger. P3 vej
mod pdf-filen kan anvendes word-filer, indscannede filer eller digitalt projektmateriale.

Inspiration og redskaber til udarbejdelse af granskningsrapporter
kan findes i

BYGHERRENS ROLLE UNDER GRANSKNINGEN

Bortset fra en formidlende rolle ved granskningens start, er bygherrens rolle under
granskningen afgraenset til at sikre, at aftaler om udfgrelse og videreprojektering ikke
indgas, fer granskningsresultatet foreligger, og for projektet er endret i overensstem-
melse med granskningsresultatet.

Safremt granskeren matte gnske det, kan bygherren foranledige granskningsmader

mellem de projekterende og granskeren under granskningens gennemfgrelse, for der-
ved at afklare eventuelle tvivisspgrgsmal.
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BYGHERRENS OPF@LGNING PA GRANSKNINGEN

BYGHERRENS ANSVAR
Det er bygherrens ansvar, at der fglges op pad granskningsrapporten. Dette sker typisk i
samarbejde med en tilknyttet bygherreradgiver.

AFKLARING AF MISFORSTAELSER 0G UENIGHEDER

Den gennemfgrte projektgranskning ma i farste omgang korrigeres for eventuelle mis-
forstdelser i en dialog mellem gransker og projekterende. Efter at de projekterende har
haft lejlighed til at gennemga granskningsrapporten, afholdes et feelles granskningsmgde
med deltagelse af bade bygherre, projektgransker og de projekterende. Formalet med
mgdet er at udarbejde en plan og en aftale for det videre forlgb, inklusiv arbejdsdeling og
tidsplan.

Der kan i nogle tilfeelde opsta en situation, hvor der ikke eller kun vanskeligt kan opnas
enighed mellem de projekterende og granskeren. Bygherren ma ikke blive en del af denne
uenighed, men skal alene virke som beslutningstager. Projekteringsansvaret ligger hos
de projekterende, og her skal ansvaret ligge gennem hele projekteringen, under byggeriets
opfgrelse og efterfalgende efter afleveringen og til udlgbet af den 5-arige ansvarsperiode.

Bygherren har altid en vigtig rolle i at skabe en konstruktiv dialog, s& alle relevante pa-
pegede forhold fra granskningen indarbejdes i projektet.

FRA GRANSKNING TIL HANDLING

Nar forholdene omkring granskningsrapporten er afklaret, skal der handles pa gransk-
ningen. Bygherre og projekterende kan foretage ngdvendige korrektioner i projektet, pro-
jekterende og udfgrende kan tilpasse udbudskontrolplan til det aktuelle projekt og til til-
synsplaner, ligesom bygherre og projekterende i samarbejde kan justere i den fremtidige
driftsplan.

For at kunne fglge op i driftsfasen bgr granskningsrapporten veere tilgaengelig for de, der
har ansvaret for byggeriets drift og vedligeholdelse - sammen med det gvrige ajourfarte
og opdaterede projektmateriale.

ZANDRING | PROJEKT

PROJEKTGRANSKNING > SKZARPET TILSYN | UDF@ORELSE

SKZARPELSE AF DRIFTSPLAN
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ORDLISTE

Byggeskade
Nar brud, laekage, deformering, gdelaeggelse eller svaekkelse i en bygning ikke er uvee-
sentlig og skyldes forhold ved byggeriets opfgrelse eller ved senere om- eller tilbygninger.

Byggeteknisk svigt

Hvis materialer, konstruktioner eller bygningsdele i et byggeri savner egenskaber, som
burde have vaeret der - i henhold til offentlige forskrifter eller almindelig god byggeskik.
Der er ogsa tale om byggeteknisk svigt, hvis en ydelse helt mangler.

Egenkontrol
Alle parter i et byggeri - bygherre, radgiver, entreprengr, leverandegr - er forpligtede til
at udfgre kontrol og sikre kvaliteten af egne ydelser.

Fejl og mangel

Nar svigt i et byggeri skyldes misligholdelse af indgaet aftale, séledes at bygningsejeren
kan ggre et ansvar gaeldende overfor enten salger, entreprengr, teknisk radgiver eller
leverandgr. Kan bade skyldes forkert aktivitet og undladt aktivitet.

Kvalitetssikring / kvalitetsstyring

Aktiviteter, som forebygger fejl og mangler i et byggeri og sgrger for, at en valgt kvalitet
folges op hele vejen gennem projektering og udfgrelse. Kvalitetssikring eller kvalitets-
styring er populeert sagt en garanti for, at der er overensstemmelse mellem det bestilte
og det leverede.

Procesgranskning
De udfgrendes gennemgang af et projekt for tidlig afdeekning af eventuelle "knaster” i
projektets senere udfgrelse.

Projektgranskning

En dokumenteret, sammenhangende og systematisk gennemgang af et projekt for at
vurdere projektets evne til at opfylde specificerede og underforstdede krav samt for at
identificere problemer.

Projektoptimering

En parts bestraebelser pé at f& mest mulig byggeri/kvalitet/brugsvaerdi/overskud.

Et udtryk, der iseer anvendes pa entreprengrsiden i byggeriet. Anvendes typisk i udfgrel-
sesfasen og har ofte en teet sammenhaeng med projektets gkonomi.

Risikobehaftede forhold

Disponeringer, samlinger af bygningsdele og detaljer, hvor der er stor sandsynlighed
for svigt, og hvor fglgevirkninger og udbedring af eventuelle svigt medfgrer store
omkostninger. Se vejledning herom p& www.byggeskadefonden.dk.
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Byggeskadefonden er en forsikringsordning for almene nybyggerier og ombygning-
er opfgrt efter 1986 og for almene renoveringer, der er afleveret efter 1. juli 2011,

uanset byggeriets alder.

Byggeskadefonden er en selvejende institution oprettet ved lov i 1986.

Fondens formal er:

at foresta og afholde udgifter til eftersyn af stgttede boligbyggerier og renove-
ringer

at yde stgtte til deekning af byggeskader

at bidrage til erfaringer om byggeprocessen og byggeriet til byggeriets parter
med henblik pa at forebygge byggeskader og fremme kvalitet og effektivitet i
byggeriet. Herudover kan fonden med ministeren for By, Bolig og Landdistrik-
ters godkendelse deltage i gvrige akiviteter, der har til formal at fremme byg-
geriets kvalitet og effektivitet.

Lov om almene boliger m.v., kapitel 11 - p.t. lovbekendtggrelse nr. 1023

af 21. august 2013 med senere a&ndringer

Bekendtggrelse nr. 740 af 27. juni 2011 om eftersyn af byggerier og renoveringer
under Byggeskadefonden

Bekendtggrelse nr. 770 af 27. juni 2011 om bygningsdrift

Bekendtggrelse nr. 773 af 27. juni 2011 om kvalitetssikring af byggearbejder

i alment byggeri m.v. og ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af
byer

Bekendtggrelse nr. 675 af 18. juni 2010 om nggletal for alment byggeri m.v.
Bekendtggrelse nr. 742 af 27. juni 2011 om skadedaekning fra Byggeskade-
fonden
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